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Maurice NUSSENBAUM Didier KLING
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75016 Paris 75008 Paris

Fusion-absorption de DOM SECURITY SA par GROUPE SFPI SA

Addendum au rapport des commissaires 4 la fusion
sur la rémunération des apports

Nous avons été nommés, par Ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de
Commerce de Paris en date du 23 juillet 2018, commissaires a la fusion dans le cadre de
la fusion par voie d’absorption de la société DOM Security SA (« DOM Security ») par
la société Groupe SFPI SA (« Groupe SFPI »).

Nos rapports, sur la rémunération des apports et sur la valeur des apports, ont été déposés
le 26 septembre 2018.

Notre mission prenant fin avec le dépdt des rapports, il ne nous appartient pas de mettre
a jour ce rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs 4 sa date de

signature.

Le présent addendum a pour objet d’apporter quatre précisions concernant les analyses
développées dans notre rapport sur la rémunération dont I’objet, conformément a la
doctrine de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes, est, d’une part, de
vérifier que les valeurs relatives attribuées aux actions des sociétés participant a
’opération sont pertinentes et, d’autre part, a analyser le positionnement du rapport
d’échange par rapport aux valeurs relatives jugées pertinentes.

1- Sur Pévaluation de DOM Security considérée de maniére indépendante
(« stand alone »)

Nous rappelons que les valorisations « stand alone » de DOM Security sont indiquées en
page 21 de notre rapport sur la rémunération des apports.

Concernant les méthodes analogiques (comparables boursiers et transactions
comparables), nous précisons que les agrégats d’EBIT comme la valeur des multiples
Valeur d’entreprise / EBIT retenus sont identiques pour évaluer d’une part la société
DOM Security en « stand alone » et d’autre part DOM Security au sein du pole Batiment
de Groupe SFPI. D¢s lors, étant précisé par ailleurs que les éléments de passage entre la
valeur d’entreprise et la valeur des fonds propres ont été construits de maniére homogéne
entre les deux sociétés, les valorisations de DOM Security « stand alone » et au sein de
Groupe SFPI sont bien identiques.
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Concernant la méthode de I’actualisation des flux de trésorerie futurs (« DCF »), nous
précisons que :

- les flux de trésoreric retenus pour évaluer DOM Security « stand alone » sont
identiques a ceux retenus pour évaluer DOM Security au sein du pdle Batiment de

Groupe SFPI ;

- Le taux d’actualisation de Groupe SFPI intégre, 4 travers sa contribution aux résultats,
le taux d’actualisation retenu pour DOM Security « stand alone »,

- Le taux de marge normative de Groupe SFPI a été déterminé selon la méme
méthodologie que celui de DOM Security « stand alone »,

- Le taux de croissance a long terme a été retenu identique entre Groupe SFPI et DOM
Security « stand alone ».

Les valorisations de DOM Security « stand alone » et au sein de Groupe SFPI sont donc
bien également homogénes dans le cadre de la mise en ceuvre de la méthode des DCF.

2- Sur Péchantillon de sociétés comparables cotées et de transactions
comparables

Nous présentons en annexe au présent courrier les échantillons de comparables boursiers
et de transactions retenus pour chacune des activités (Batiment et Industrie).

3- Sur la référence au prix des actions DOM Security dans le cadre de I’offre
publique d’achat simplifiée

La société DOM Security a réalisé une offre publique d’achat simplifiée sur ses propres
actions au prix de 75 euros, préalablement au projet de fusion.

Cette référence n’a pas été retenue, dans le cadre de I’appréciation du rapport d’échange,
car il n’était pas possible d’en faire usage de maniére homogeéne pour la société Groupe
SFPIL

Nous n’avons pas identifi€, en effet, de transactions récentes sur le capital de Groupe
SFPI réalisées dans des conditions identiques & I’OPAS sur les titres DOM Security.
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4- Sur le critére du dividende par action

Le critére du dividende par action s’avére pertinent pour apprécier un rapport d’échange
si celui-ci refléte, de maniére homogene, la capacité de distribution de chacune des

sociétés objets du projet de fusion.

Au cas d’espéce, nous avons observé que les sociétés DOM Security et Groupe SFPI ont
des politiques de distribution des bénéfices différentes, qui ne sont pas parfaitement
corrélées & leur capacité distributive (sur la base des dividendes versés en 2018, Groupe
SFPI et DOM Security présentent un taux de distribution de respectivement 27%' et

38%?2).
Ce critére n’a donc pas pu étre retenu pour I’appréciation de la parité d’échange.

Dans le cadre de ’analyse de ’incidence dc la rémunération proposée sur la situation des
actionnaires, nous relevons que la fusion aboutira & une baisse du montant du dividende
regu par les actionnaires de la société DOM Security. I n’en résultera toutefois pas
d’appauvrissement car cette baisse est le reflet d’une différence de leur politique de
distribution et non de leur capacité de distribution, étant rappelé que les dividendes non
distribués par Groupe SFPI viennent augmenter sa trésorerie et donc la valeur de ses fonds

propres.
Nous restons a votre disposition pour vous fournir toute information qui vous serait

nécessaire et vous prions de croire, Monsieur le Président, en l'expression de notre
meilleure considération.

Paris, le 2 octobre 2018

e _—

V" Maurice NUSSENBAUM

Du résultat net par action de base et dilué {hors autocontréle) des activités poursuivies 2017
2 Du résultat net par action de base et dilué (hors autocontrdle) 2017




"2IM10] 3p SIUBWDI3 s3p 12 sapod sap snb 1sure ‘n-)AJ us sangusy sap snbuqey Hd [[P20INT

"Sanguaj ap 10 5a310d 3p SAIPED SIP JUSWLIRIOU JuSN[dUl s)Inpoid S ‘UOLONISU0D B[ Op
12 Juauineq np sjauuotssajoid sop uoeUnNsap g DA J U2 spnpoid sop ssodoid AN youlunedsc

"$10q US $3139U3J 3p 32 saUod 9p uonesuiqe; ] suep 3gsieroads 153 gy opimu]

"$21)9UdJ Sap 10 sapod sap

UOLDNSUOD B] § SPULISIP XNeligjeul 3o spnpoid Sp uoleoLiqey ] suep JUSIAISIUL ) q UBWA ],
‘(s19A1p

siuswradinbg 19 songuay ‘sapod) siuowadinby,p uoneslqe; e suep agsieoads 158 HY eluOqQly
“INSLIDIXQ,P

19 anatiput p sapiod op uonesLIqey | SuBp agsi[erdads 158 uoneIodio)) [PUORUISIU] )IUOSE]A
“INALIPIX3,p

12 maLigyu,p sapod ap uOUNQLISIP ¥ 19 UOLEILIQR] B] SUep 89si[e1oads 153 Sulpjoq NIM-A'TAS
*(""moyred-assed s9[o “sanbiuonso[s s9908 ‘SNOLISA)

sanbruoxnoa]y 10 senbruessw 9mMogs op sowsAs sap ssodosd Ny Suipjoy eqeyeULIO(]
"("*"s19]0A ‘s3101s) sanbnysswop syuswadinby sap

uonsas ap (SO0 S3P |QIUOD ‘SIULIE[E) HJLINOFS 3P SIWIISAS SIP PUdA 19 snbuqej yv§ AJwog
'Sus1q Sap

19 5008 S3p UONESLINOGS 9P sanbiuonaf2 10 sanbiuessw sowysAs sap asodoid Hi4 uoiSayy

"$9008 sap
UONEBSLING2S ¥ 3P 33 9[QU00 Np “a3e[[INOLISA Np Surewop 3| suep a13do gv A0V VSSV

AANIY

1254

L89

609

165

SLO 1

IvL 1

tTC t

SieT

LvT 1

290 ¢

8¢ L

QN

L10T VD

un
-ouwneAoy

anbigjag

apInsg

tun
-auwIneAoy

assIng
VSN
vsn
assIng
aouel]
apuep

spang

oId 1[e90ang

AN JOouIun23(]

qV opmu]
914 uewA [,

8y smiuoqry

dio) jeuonewIaU]
SNUOSBA

auj

SuipjoH uoM-piaf
3y Buipjoy
BgEYRULIO(]

BG AJWOg
o[d uo13aj|y
g-qQV A0|qy essy

J|qeredwo)
991008

Sued 800SL Sted 91062
SYOOH SNUIAE §7 XNoIoT oMy 11
ONITY I81p1q INIVENHSSIN 0Mmep

TIASNOD) 29 SASILIIIXA N[

yusweg — s1disanoq sajqeredwo))
SNU3J01 sa[qeredwod suondBSUE.D) AP 33 SINSIN0Q SI[qereduiod ap SUO[URYIY : IXaUUY

NOILVII'TVAT WNADYOS



“sjouuorssayoud sop uoneunssp

g a3eIaissnodap ap 10 SFewInjuasp op sswg)sAs sap ympoid gy BuipjoH usuLspaN 10€ apsng qV SuipjoH ueuLISpaN
“(*"IURYIPIWINYSEP SOUIRISAS ‘SIN9J0dAUOD ‘sadeyneys ‘xe,p

Juswa)ien Sp sPyiun) e, | op judtud)ren ap sjuswadinbg sap onbuqe; qy Jrews)sAg $89 spang qV Jrewsis<g
(" sjuegnos ‘a181eu, p uonesadnogs ap sowgysAs ‘SINSIB[IIUA)

uone[iuaA 3p sjuawadinbg sap angusip 19 yinpoid Hr14 dnoin uonnjop 81¢C 1U)-oWNBA0Y 914 dnoiny uonnjop
"uoLONISUOd B 9p 19 UOLIL[NUSA ] S Sjouuoissajoid sap uoleussp g suoyn|os

3p 33 sjuesodwos ap uonanpoid e suep 29sILI03ds 18 gy |BUONBWIAIU] qepur] 88/ apang qV [euonewau] qepur|
"(uoneIB1y21 Op SIUWIRISAS 15 UOTIE[OST “UOHBIHUSA ‘533N XNES ‘aBeyneyo

“atpquuold) uonejrelsur,p synpoad 39 saunjorw ‘s[ino sap AMQLISIP GV [19SIYV 629 T apang qV [[esIyy
*S[1aSU0D 3p
SIJIAIDS 3P JUIWA[eFD JN0] [T (DVAH) UONESIIRWID 19 UCITE[IIUIA ‘a8eyneyo

ap syuwowadinby sop ast[erorowwos 1o anbuqey “addojarsp Dy Buipjoy ouwjag 10S assing 39Y-8v SuipjoH ownag
“uolyeniodsuen ap 3o uoneredss quewassipioljal ‘oFeyneys 9P SAUIQISAS

19 spuawadinbg sap anb 1sure sanbuyos) suonnjos sap mwinos gy [eae] BV 8/€¢€ opang qV [eART] B[V
(sapingy
Sop uohusnurew ap sunpoid sap 19 1ie g san)iy ‘uonesiewI[O [21usd aSelneyd op

SawQIAs) satnsnpul sjusuradinbg sop ssiRIdISUNLIOD 19 onbuiqej 014 puey-[josiafu] 661 7] siun-sierg o[d puey-[josia3u]

‘(a1pusdul,| a1u0d uoNwajoad 12 HNINORS Quawiyeq op

uoisag ap suonNjos Yy AH 9QIIU0d 9P S[NO ‘uone[uaA) sanbi3ojouysa) suornjos
§3p 32 spudyeq mnod spnpoid ssp pwinoy ofd [euonewisiuy sjoNUO.) uosuyof 780 92 SW)-Sjeyy  UOLeWIdU] S[OJUOT) UOSUYO[

(sopragAy a3e[quiasse,p sardojouyda) 15 sanb1199]3 19 senbyewnsud sjuno

‘smaterpusd ‘ssstunu syuswadinbg ‘uonendse,p suonnjos ‘syustusiiel) 39 pwidwos

a1e) syuswadinbg sap asife1a1owwos 19 anbuqey ‘addojaAsp gy oadop seppy /€1 11 apang SYS v-qv 0ado)) sey

oy OW algesedwo) 331908

LI0T VD

ALySNpu| — s131san0q sajqexedwo))

Sued 800SL SLed 910SL
SYO0H anuaAe §7 XNOIT any [
DNITH I_IpIq WNVHNISSNN doumepy

THASNOD % SASILYAIX Y A NOILVTVAT INADYO0S



~ (senpudj ‘sapiod) wnpunwnge pnuny o pung

vl 18 DAd us siuowadinbyp uoneouqey  lun-swnedoy  susyony| UOISSWIAIT  YIMOID) Ssauisng

("s999e,p saw)sAs ‘santod
-QULISJ ‘SNOLIAA) sapIod sap UONESLINGYS VveDy ‘0D + HqQun

010 1 e] 1nod sjuewadmba p uoyeoLiqe § auSews||y BUPIOH VINIOA DV Suipjoy eqey
uonosayoid

23 SP 19 211INOIS P SAWR)SAS ap uondaduoy) JpueutJ ALImoag wiIkay,] Ko[qy essy

€ S3jUBSSI[NOY saLiod ap uonEIIqE.| soues] 093810N Kolqy essy
wniuwnge

LS U3 sanguaj unod sjuesodwos Sp uoeILIqR,| a1ey] dnoig assain o[ uBWIA]
(noy-adnoo sapod ‘sapiod

61 ‘DAd xneauued) syuswadinbg,p uonesuqey  1un-swmekoy panwiI spued BISIA o1d {[900ang

(auwreje p sawiQ)sAs
‘@anua,p sauod ‘sanbnewoine xnaj-saed

0S ‘noy ap sadden) sjuswadinby p uonyesuqe,| vSn  Auedwoy oopig ay. Old UBWIA],
payuny

1€ (sanguay ‘sopod) suewadinbg,p uonesuqe 1u)-swneioy $39104D DM D gV opimuj
panuIr uoneiodio))

Qb (sanuay ‘sapod) syuswodinby,p uonestiqe]  run-swnekoy  dnoun jonpoid e “JU] SNUOSBIN]

‘s3qluodsip s3ouuop sauIuIIp) AANIY anaianboy

V)

juwneg — sajquaedwod suondesur. |,

SUed 800SL Sired 910SL
9Yd0Y dNuUdA® §7 Xnousg ony 11
ONITY 1P WNVANISSNN 2oumejy

TIISNOD) % SASLLYAIX Y NOILLVATVAT WADIYOS



09

16¢

891

Vil

6Zl1

4

607

6L1

9SI ¢

tl

(3 ‘saiqiuodsip

SIQUUOP S3IJNUIAP) V)

UOHEB[IUSA 3P Suolnjos Op INassIuINGy

ainjeipdwdy
[ 3P S[QNUOJ IP SUOTINJOS 9P INISSIUINO ]

QULIYY NNDILO US JUSWSSSIPIOIJaL
OP SOWIISAS 3p INAONPOIJ

J1e| ap uonesyund ap 15 UOHESIEWID

ap ‘a8eyneyd ap SwRIsAS Ip INGIONPOIY
anareyo g sodurod

ap 10 senbruitay) suna3ueyog,p Majonpoiy
sImassyiowe,p

10 SINSIB[IIUSA OD MBJINPOIY

11| 3p JUIUISIEI 3P 15 UondNpUL

® a3eyyneyo sp sjuswodinbg,p ansjonpoig
a8ejyneyo ap 10 amyeapdws

€| 3P 9|QNUOD 3P SUOHN|OS 3P IN3IONPOLY
amjerpduwa) ey 9p s191U0d ap 30 9Feyneyd
9p s[atnsnput syuswadinba p majonpoig
“Inafeyd op uoneipdnogl ap

13 UOLB[TJUAA 3P SIWRISAS 3P 1nd1onpoly
UOHEB|IIUIA

19 uonesiEWId ‘9feyneyd JUSWWEou
‘sanbluyos) S30IAIBS 9P INSSSTWING
"adepneyd

Sp sswadinbg 35 sadwod ap naonpory

MNADY

Stied 800SL
SYOOH SNUdAE §7

DNITY Io1p1q
TIASNOD) % SISLLYAIXT

Jewaueq

vSn

L

a1e)
Jrewsue(q
SHL|
ouSedsg
JNIeWwasue(]
vsn

spang

aouel

opansg

S/V weapie
(ssauisnq
[onuos a1ewWI[o)
sargsnpuj gST

vds 3idg

vd'g 101D

S/V Xopuog

"v'd's yoeng
BIIUBIISWOIDY
dnoin

uonoNpu] HO
S/V SUASSIN

“ou] “Xo[ewoIy))

qv
wWaIsAS MYYOA

V'S dIdS

gv wonss3ug
3 lopuey

gv sorey

qv

Issnpu] FIN
-ou] ‘sasudiauyg
XOOIEM

% Jd0oqeg

PY1

“0D) dnoin) Bapiy

S/V ssojue(]
vds

YDS 0pa)y
dio) sSurpjoy
olQO-red

S/V Juswageury
[2oxY

914 Sunssuiduy
ooreg-xendg
o1d

dnoun uonnjop

V'S dd4

gV 3peIl Yd9],
Jowiag UBnSLIY)

4naaanboy

9102/20/S1

910¢/50/C1

910¢/50/£C

9102/90/%C

910T/L0/L0

9102/60/6C

L102/10/60

L10T/50/vC

L10T/50/9T

L102/50/0€

L10T/60/90

810¢/20/91

dLysnpu] — sajqeredwiod suondesuea |,

Sled 910SL
Xnoroany |1

IWNVENISSMIN soumey
NOLLVO'TVAT WNADIOS



(4%4

Ll

<L

143

S1

S1

(3N ‘s31qruodsip
SIIUUOP SAIINUIIP) VD)

UOTIBSHBWI[0/UoRIaT1Iyo1 op synpoid

Sp 18 INS[RYD Sp SINGTUBRYDY,p INSIONPOL]

UOIESIJEWI]D 19 UOUB[IJUIA
‘afepneys op SUONN|OS 3P INASSILINO]

UONB[[JUSA 9P SUONN[OS 3P INASSIWING,]
uonesyewIo 9p
19 98eyneyo oOp SUONIN[OS AP INSSSTWINO]

uonesyewIo ap
10 98gyneyo op SUOTIN[OS Op INISSIWINO

Ie g san[Ij ap inajonpoid

INAWIV

Sted 800SL
SYOOH onudAe g7

ONI'TH 191p1q
TIASNOD) P SASILYAIXT M

wrde vds Aey
aue vd's AT J0 sTIg (LTS
panua]
un) Surosui§ug
-awmneAoy uonela8Ly9Y PAUWFTOVALO
% OVAH
u Id
-oE:m%ow dnoip anenN dnoin o&&bh&
v'd'g Surjoon uornerodio))
e LI % soTuoIpAH o091y
OOTdIN lysiqnspN
un ord old

.oE:uwoM anbruyoa |, AS10uyg dnoin wonnjop

S/V uonenLy

Srewoue(]

sted 9105L
Xnoany 11
WAVENISSNN 9oUney
NOILVN'TVAT WADHOS

DA

1y SIpION "0 % JS 1s3uoy

anasanboy

$102/10/9T
$10¢/50/9¢

$102/80/50
S10T/80/ST

STOT/TI/TI

910¢/c0/10



